URNr. 0545 /2013

VERHANDETLT

in 04299 Leipzig, Schénbachstr. 65 am 11.03.2013
vor mir, Dr. Klaus Nitzsche, Notar in Leipzig,

erschienen/waren vertreten:

(=)
.

Frau Verena Rahmig, geb. am 01.05.1976,
wohnhaft in 04315 Leipzig, Elisabethstr. 23,
dem Notar zur person bekannt,

hier handelnd nicht nur fiir sich selbst, sondern gleichzeitig
a) als bevollmdchtigter Vertreter fiir:

- Frau Kathrin Kahl, geb. am 16.05.1979,
wohnhaft in 04315 Leipzig, Elisabethstr. 23,

= Frau Susan Ellermann, geb. am 15.10.1978,
wohnhaft in 15345 Altlandsberg, OT Gielsdorf, Fuchs-
bergstr. 2,

dazu vorweisend Vol !aacht vom 25.02.2013, URNR. 0428/2013
des unterzeichneten Notars in Ausfertigung, die dlgser
Niederschrift in beglaubigter Abschrift beigefiigt ist,

— nachfolgend "VerduBerer" genannt -

b) als einzelvertretungsbefugtes Vorstandsmitglied fiir den
Verein:

- Terasof e.V.
mit Sitz in Leipzig,
Geschédftsadresse: 04315 Leipzig, Elisabethstr. 23,
- nachfolgend "Erwerber" genannt -

Soweit verheiratet leben die Beteiligten nach Angabe im gesetz-
lichen Giliterstand oder Glitertrennung.




- Seite 2 -
Auf Antrag der gleichzeitig anwesenden Beteiligten hat der Notar
die vorliegende Niederschrift aufgenommen:

Kaufvertrag

I. Vorbemerkung, Vertragsobijekt

Im Grundbuch des Amtsgerichtes Leipzig, Grundbuchamt,
von Volkmarsdorf,

1. Blatt 318,

ist eingetragen: Flurstiick-Nr. 389 k,
GesamtgrdBe 320 gm,

Bebauung: Mietshaus,

Adresse/StraBe: Elisabethstr. 23,

Als Eigentiimer ist eingetragen:
die Ver&uBerer,

Als Belastungen sind eingetragen:

In Abteilung II.: keine,

In Abteilung III.: keine,

2. Blatt 565,

ist eingetragen: Flurstiick-Nr. 356 n,
GesamtgrodBe 430 gm,

Bebauung: Mietshaus,

Adresse/StraBe: Eisenbahnstr. 120,
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Als Eigentiimer ist u.a. eingetragen:
- Kathrin Kahl als Miteigentiimer zu 1/2,
Als Belastungen sind eingetragen:
In Abteilung II.: keine,

In Abteilung III.: keine,

Der Notar hat den Grundbuchinhalt am 11.03.2013 feststellen las-
sen.

Vertragsobjekt

Vertragsobjekt ist der gesamte vorstehend nidher bezeichnete
Grundbesitz, Blatt 318, Flurstiick-Nr. 389 k und der Miteigen-
tumsanteil von 1/2 von Frau Kathrin Kahl an dem vorbezeichneten
Grundbesitz Blatt 565, Flurstiick-Nr. 356 n.

Bewegliche Sachen sind nicht Gegenstand dieses Vertrages.

Der Verduflerer verkauft hiermit das in Abschni?t I. bezeichnete
Vertragsobjekt mit allen Rechten und Bestandteilen und dem Zu-
behdr an den Erwerber.

Der VeraduBerer hat das Vertragsobjekt frei von Belastungen in
Abt. II. und III. auf den Erwerber zu libertragen soweit der Er-
werber deren Ubernahme in dieser Urkunde nicht erkl&rt oder an
ihrer Bestellung mitgewirkt hat.

Der Erwerber erwirbt das Vertragsobjekt zu Alleineigentumn.
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ITI. Auflassungsvormerkung/Auflassung

Der Ver&auflerer bewilligt und beide Vertragsteile beantragen in
das Grundbuch einzutragen, eine Auflassungsvormerkung fiir den

Erwerber, der nur die in Abschnitt I. bezeichneten und solche

Belastungen, bei deren Bestellung der Erwerber mitgewirkt hat,
im Rang vorgehen diirfen.

Der Erwerber bewilligt und beantragt, die Auflassungsvormerkung
Zug um Zug gegen Eigentumsumschreibung im Rang der Vormerkung
wieder zu l&schen.

Die Auflassung zur Eigentumsumschreibung enth&lt die dieser Ur-
kunde beigefiigte und mit vorgelesene Anlage 1. Die Eigentumsum-
schreibung darf der Notar damit erst beantragen, wenn ihm der
Verduflerer die Kaufpreiszahlung schriftlich bestitigt hat oder
wenn ihm der Erwerber die Kaufpreiszahlung durch Bankbest&tigung
oder Quittung glaubhaft nachgewiesen hat.

Bis dahin soll der Notar Abschriften dieser Urkunde nur ohne die
Anlage 1 erteilen.

IV. Kaufpreis

Der Kaufpreis betrdgt EUR 60.000,00
(in Worten: EURO sechzigtausend).

Hiervon entfallen:
- auf das Flurstiick 389 k: EURO 40.000,00,

- auf den Miteigentumsanteil von 1/2 am Flurstiick 356 n: EURO
20.000,00.

Der Erwerber unterwirft sich wegen der Kaufpreiszahlungsver-
pflichtung in der vorbezeichneten HBhe gegeniiber dem Vgréuﬁgrer
der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein
gesamtes VermSgen.
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Der Notar ist berechtigt, vollstreckbare Ausfertigungen_dieser
Urkunde nach Falligstellung des Kaufpreises ohne Nachweis wei-
terer Tatsachen zu erteilen.

Eine Beweislastumkehr im Vollstreckungsverfahren ist damit nicht
verbunden.

Kaufpreiszahlung

Der Kaufpreis wird f&allig 14 Tage nach Absendung der Fallig-
keitsmitteilung des Notars an den Erwerber. Mit Fristablauf
tritt Verzug ein. Der Notar wird beauftragt, Falligkeits-
mitteilung abzusenden, sobald folgende Filligkeitsvoraus-—
setzungen erfiillt sind:

1. Die Auflassungsvormerkung muB fiir den Erwerber im Grundbuch
eingetragen sein, wobei ihr im Range nur die in Abschnitt I.
bezeichneten Eintragungen und solche Belastungen vorgehen
dirfen, bei deren Bestellung der Erwerber mitgewirkt hat.

2. Das Negativzeugnis nach § 28 Abs. 1 BauGB iiber die Nichpaus-
ibung des Vorkaufsrechts muB vorliegen, gleichermallen d}e
Genehmigung gemdB GVO (soweit erforderlich) und alle weiteren
etwa erforderlichen Genehmigungen dieses Vertrages, ausgenom-
men die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes.

3. Die Lastenfreistellung vom Erwerber nicht iibernommener Bela-
stungen muB im Grundbuch vollzogen sein oder dem Notar missen
die dafilir erforderlichen Unterlagen zum bedingungslosen Ge-
brauch vorliegen.

Der Kaufpreis ist bis zum Fdlligkeitseintritt nicht zu ver-
zinsen. Der Notar hat auf die Verzugsfolgen und darauf hinge-

wiesen, daB mit Ablauf der vorstehenden Zahlungsfrist Verzug
eiptritt.

Im Falle des Zahlungsverzuges steht dem Ver&duBerer das Recht zu,
auf Kosten des Erwerbers vom Vertrag zuriickzutreten und/oder
Schadensersatzanspiiche gegen den Erwerber geltend zu machen.
Zahlt der Erwerber nach F&lligkeit nicht fristgemdf, so hat er
ohne jede Abmahnung Verzugszinsen in H6he von 5 % j&hrlich iber
dem Basiszinssatz (§ 247 BGB) an den VerduBerer zu zahlen. Die
Anforderung von Verzugszinsen bedeutet keine zusdtzliche Frist-
gewdhrung.
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V. Besitz, Nutzen, Lasten

Der Besitz geht {liber mit vollst&ndiger Bezahlung des Kaufprei-
ses.

Mit dem Besitz gehen auf den Erwerber die Nutzungen, die Lasten,
z. B. die Grundsteuerzahlungsverpflichtung, und die Gefahr zu-
tfédlliger Verschlechterung und zufdlligen Untergangs sowie die
Verkehrssicherungspflicht {iber.

Der VerauBerer erkl&drt, daB das Vertragsobjekt versichert ist.
Der Notar hat den Erwerber iiber die Notwendigkeit der un-
verziglichen Anzeige des Eigentiimerwechsels bei der Versicherung
und das Recht der auBerordentlichen Kiindigung der Versicherung
im Zusammenhang dieses Erwerbs belehrt (§§ 95 bis 98 des Ge-
setzes Uber den Versicherungsvertrag).

Zu ¢6ffentlichen Lasten des Vertragsobjektes gilt § 436 BGB.

Der VeraduBlerer erklart, keinen giiltigen Energieausweis fir das
Vertragsobjekt/Gebdude zu besitzen. Der Erwerber erklart, dalB er
vom VerauBerer keinen Energieausweis verlangt und auf sein ge-
setzliches Vorlagerecht verzichtet.

VI. Rechts- und Sachmédngelhaftung

Der VerauBerer haftet fir ungehinderten Besitz und Eigentums-—
iibergang und fir Freiheit des Vertragsobjekts von Grundbuchla-
sten und sonstigen Rechten Dritter, soweit solche nicht mit Zu-
stimmung des Erwerbers begriindet oder ausdriicklich in dieser
Urkunde ibernommen werden. Im iibrigen haftet er sonst in keiner
Weise, insbesondere nicht fiir das genaue Fldchenmafl des Grundbe-
sitzes, die Beschaffenheit, die Ausnutzungsmdglichkeit und fiir
die Freiheit von altrechtlichen Dienstbarkeiten.

Jegliche Anspriiche und Rechte des Erwerbers wegen Sachmadngeln
jeder Art am Vertragsobjekt werden hiermit ausgeschlossen. Der
Erwerber hat das Vertragsobjekt nach Angabe genau von innen und
auBBen besichtigt und kauft es, wie es liegt und steht, unter
AusschluB jeglicher Gewdhrleistung fiir Sachmdngel jeder Art. Der
VerduBerer haftet aber dafiir, daB sich das Vertragsobijekt bis
zum Besitziilbergang - abgesehen von der normalen Abnutzung -
nicht weiter verschlechtert.
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Der VerauBerer hat die Lastenfreistellung nicht vom Erwerber
Ubernommener Belastungen durchzufiihren.

Allen zur Lastenfreistellung erforderlichen oder geeigneten Er-
klarungen wird mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch zu-
gestimmt. Soweit bestehende Belastungen dem Ver&uBerer zustehen
wird deren Loschung hiermit bewilligt.

Das Baulastenverzeichnis wurde nicht eingesehen, da dies im
Rahmen eines etwaigen Baugenehmigungsverfahrens zu geschehen
hat. Der Ver&uBerer versichert, daB ihm Baulasten zu Lasten des
Vertragsgrundstiickes nicht bekannt sind.

Der Kaufgegenstand ist teilweise vermietet. Dem Erwerber sind
die zwischen .

dem VerduBerer und den Mietern bestehenden Mietverhdltnisse be-
kannt.

VII. Gesetzliche Vorkaufsrechte

Es konnen gesetzliche Vorkaufsrechte bestehen, insbesondere nach
dem Naturschutzgesetz und dem BauGB. Die Eigentumsumschreibung
ist erst méglich, wenn das Negativzeugnis der Gemeinde/Stadt
iber Nichtausiibung oder Nichtbestehen des Vorkaufsrechts (§ 28
Abs. 1 BauGB) vorliegt. Der Notar wird zur Anzeige des Verkaufs
ermdchtigt und darf dabei eine Abschrift dieser Urkunde bei-
fligen.

VIII. Ermédchtiqung des Notars

Der Notar wird von den Beteiligten unter Verzicht auf ihr eige-
nes Antragsrecht ermdchtigt, alle Erkl&rungen zur Durchfihrung
und zum Vollzug dieser Urkunde abzugeben, einzuholen und entge-
genzunehmen, z. B. erforderliche Genehmigungen und Negativzeug-
nisse, alle Antr&ge iiber § 15 Grundbuchordnung hinaus - auch
teilweise und eingeschrankt zu stellen, zu ergdnzen, abzudndern,
Zuricknahmen und Rangbestimmungen vorzunehmen.
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Ausiibungserklarungen iiber ein gesetzliches Vorkaufsrecht sind
den Beteiligten unmittelbar zuzustellen unter Ubersendung einer
Abschrift davon an den Notar.

Alle sonst erforderlichen Erkl&rungen bleiben vorbehalten und
sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteiligten gedeniiber
wirksam werden.

Soweit filir diesen Vertrag nachtréd@gliche Genehmigungen von Be-
teiligten erforderlich sind, ist der Notar beauftragt, diese
unter Ubergabe entsprechender Entwiirfe von diesen zu erbitten
und bevollmachtigt, sie fiir alle Vertragsbeteiligten entgegen-
zunehmen.

Bewilligungen in dieser Urkunde gelten als vom Berechtigten ab-
gegeben.

IX. Kosten, Abschriften, Steuern

Samtliche mit dieser Urkunde verbundenen Kosten sowie die an-
fallende Grunderwerbssteuer tragt der Erwerber. Die Kosten elner
Lastenfreistellung tragt jedoch der VerduBerer.

Von dieser Urkunde erhalten:
Ausfertigungen: der VerduBerer
der Erwerber

das Grundbuchamt

(erst nach Kaufpreiszahlung)

auszugswelse
beglaubigte der Erwerber
Abschriften: der VerauBerer

das Grundbuchamt zur Eintragung der Ei-
gentumsvormerkung

einfache Ab-

schriften: Finanzamt
zustandige Stadt/Gemelinde
Gutachterausschufl
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X. Hinweise

Der Notar hat auf folgendes hingewiesen:

1. Alle Vereinbarungen miissen beurkundet sein; nicht beurkundete
Abreden sind unwirksam und kdnnen die Wirksamkeit des gesam-
ten Vertrages in Frage stellen. Auch mit diesem Vertrag ver-
bundene Kopplungsgesch&dfte bediirfen der Beurkundung.

2. Das Eigentum geht nicht schon durch diesen Vertrag, sondern
erst mit der Eintragung des Erwerbers in das Grundbuch iiber.
Vorher muf3 die steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung
vorliegen.

3. Alle Vertragsteile haften fiir die Zahlung der Kosten und an-
fallende Grunderwerbssteuer als Gesamtschuldner.

4. Das Vertragsobjekt haftet fiir Riickstande an bffent}ichen La-
sten und Abgaben, insbesondere fiir ErschlieBungsbeitrdge nach
dem BauGB.

5. Jegliche Zahlungen auf den Kaufpreis vor Falligstellung durch
den Notar erfolgen ohne Sicherheit des Eigentumsiibergangs und
bergen somit erhebliche Risiken.

6. Eine steuerliche Beratung erfolgte zu diesem Vertrag nicht
durch den Notar. Sie wurde den Beteiligten aber vom Notar vor
Vertragsabschluf3 anempfohlen.

XI. Zugewinngemeinschaft

Der VerduBerer versichert nach Belehrung iiber die Bestimmung
des § 1365 BGB, daBl dieser Vertrag nicht sein gesamtes ode; na-
hezu gesamtes Vermégen bzw. nicht sein Vermdgen im Sinne die-
ser Bestimmung betrifft, so daB die Zustimmung seines Ehegatten
nicht erforderlich ist.

XII. Salvatorische Klausel

$§ 139 BGB wird abbedungen. Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde
unwirksam sein oder werden, so gelten die iibrigen Bestimmungen
trotzdem.
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Die unwirksame Bestimmung ist durch eine Bestimmung zu ersetzen,
die dem Willen der Beteiligten und dem wirtschaftlich erstrebten
Zweck am nachsten kommt.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen
genehmigt und wie folgt eigenh&ndig unterschrieben:




Anlage 1

zur Kaufvertragsurkunde des Notars, Dr. Nitzsche,

in Leipzig vom .#1. # 3. 2013, URNr. 45e /2013

vorgelesen und beurkundet vom im Eingang der Urkunde bezeichne-
ten Notar, am dort bezeichneten Ort und mit den dort bezeich-
neten Beteiligten

Auf Antrag vom Ver&duBerer und Erwerber hat der Notar diese An-
lage 1 mit der Auflassung aufgenommen.

Auflassung

Der VerauBerer und Erwerber sind iiber den in Abschnitt II. der
Urkunde bezeichneten Eigentumsiibergang des Vertragsobjekts auf
den Erwerber einig.

Der VerduBerer bewilligt und beide Vertragsteile beantragen, in
das Grundbuch die Eigentumsumschreibung auf den Erwerber
einzutragen.




A Austerigung

s ~
vryr., H4Z8 /2013

VERHANDETLT
in 04299 Leipzig, Schénbachstr. 65, am 25.02.2013
vor mir, Dr. Klaus Nitzsche, Notar mit Amtssitz in Leipzig,

erschien:

1. Frau Kathrin Kahl, geb. am 16.05.1979,
wohnhaft in 04315 Leipzig, Elisabethstr. 23,

2. Frau Verena Rahmig, geb. am 01.05.1976,
wohnhaft in 04315 Leipzig, Elisabethstr. 23,

3. Frau Susan Ellermann, geb. am 15.10.1978,
wohnhaft in 15345 Altlandsberg, OT Gielsdorf, Fuchsbergstr.

2,
jeweils ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis.

- nachfolgend "Vollmachtgeber" genannt -

Der Notar hat sich in der mit den Erschienenen gefiihrten Ver-
handlung von deren Geschdftsfdhigkeit iiberzeugt. Auch hat er
Uber den besonderen Vertrauenscharakter dieser Vollmacht be-
lehrt.

Auf Antrag der Erschienenen hat der Notar die vorliegende Nie-
derschrift aufgenommen:

Vollmach t

1. Die Beteiligten sind Eigentiimer von Eigentumsanteilen an dem
Grundbesitz:

a) Grundbuchamt Leipzig, Grundbuch von Volkmarsdorf, Blatt
565, Flurstiick-Nr. 356 n,

b) Grundbuchamt Leipzig, Grundbuch von Volkmarsdorf, Blatt
318, Flurstilick-Nr. 389 k.
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2. Die Erschienene zu 2. Frau Verena Rahmig, bevollmdchtigt und
beauftragt hiermit die Erschienene zu 3. ihre Eigentumsan-
teile an dem vorbezeichneten Grundbesitz zu verkaufen und
aufzulassen und alle dazu notwendigen Erkla@rungen abzugeben
und entgegenzunehmen.

3. Die Erschienene zu 3. Frau Susan Ellermann, bevollméchtigt \
und beauftragt hiermit die Erschienene zu 2. ihre Eigen- \\
tumsanteile an dem vorbezeichneten Grundbesitz zu verkaufen
und aufzulassen und alle dazu notwendigen Erkl&rungen abzu-

geben und entgegenzunehmen.

4. Die Erschienene zu 1. Frau Kathrin Kahl, bevollmachtigt und
beauftragt hiermit die Erschienenen zu 2. und 3. jewells ein-
zeln, ihre Eigentumsanteile an dem vorbezeichneten Grund-
besitz zu verkaufen und aufzulassen und alle dazu notwendlger
Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen.

Diese Befugnisse gelten gegeniiber allen Gerichten, Behdrden,
Unternehmen und Privatpersonen.

Diese Vollmacht ist frei widerruflich. Die Bevollmdchtigten sinc
jeweils von den Beschridnkungen des § 181 BGB befreit.

Untervollmachtserteilung ist zuldssig.

Die Vercinbarungen aller Bedingungen des Kaufvertrages kann der

Ll

Bevollmachtigte frei treffen.

Diese Vollmacht gilt unbefristet, auch iber den Tod des voll-
machtgebers hinaus und soll auch nicht durch seine Geschaftsun-

fahigkeit oder Betreuungsbediirftigkeit erld&schen.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnerl
genehmigt und wie folgt eigenhdndig unterschrieben.

Loy




‘ fertigung
' ‘ de, 1. Aus
Urschrift ibereinstimmende,
mit der r
Vorstehende,
wird

Frau Verena Rahmig, Leipzig
it und

ian-—
ind
Jeben

erteilt.

Leipzig, den 27. Februar 2013

: und
.8 ein-
1d-
:ndiger

:n,

m sinc

in der

y11- Vorstehende Abschrift stimmt

‘tsun- mit der Urschrift dberein ung wird
hiermit notariel| begiaubigt.
Leipzig, den

1 ihne:

11 Marz 2013




